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A Textova cast

Dlvody pofizeni Uzemni studie a vymezeni lokality:

Uzemni studie je pofizovana na zadost objednatele — PALMA development s.r.o. Studie bude
po schvaleni slouzit jako podklad pro rozhodovani v Gzemi (zejména pro parcelaci a umisténi staveb
pro bydleni a komercni Ucely dle ustanoveni stavebniho zakona).

V feSeném Uzemi se dle platného Uzemniho planu nachazi v plochy - BI — bydleni individualni, SM —
smiSené obytné méstské, SX — smisené obytné jiné, ZU — zelen — parky a parkové upravené plochy, PP
— vybrana verejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch

Hranice feSeného Uzemi je patrna z vykresové Casti.

Stanoveni cild Uzemni studie:

Cilem Uzemni studie daného Uzemi povazuje pofizovatel nové rozparcelovani reSeného tUzemi
na pozemky vhodné pro vystavbu rodinnych dom, staveb komercnich, verejné zelené a vyuziti ploch
pro denni rekreaci a odpocinek obyvatel obce.

Podklady:

Pouzité podklady k vyhotoveni izemni studie je v prvé fadé Uzemni plan obce Pecky, pozadavky
odboru Uzemniho planovani Kolin a zadani s pozadavky pofizovatele.

Pozadavky vyplyvaijici z Uzemniho planu:

Uzemni studie je v souladu jak s platnym Gzemnim pldnem vydanym roku 2023, véetné jeho
zmény ¢.2 tykajici se feSeného Uzemi.

V feSeném Uzemi se dle platného Uzemniho planu nachazi plochy:
- BI - bydleni individualni
- SM — smiSené obytné méstské
- SX — smiSené obytné jiné
- ZU - zelen — parky a parkové upravené plochy
- PP — vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch

Z19 Pecky — Varhanky bydleni

Kapacita: cca 88 RD + 20b.j. v BD
Urbanistické vazby: rozsahla lokalita v jihozapadni ¢asti obce navazujici na stavajici
reziden¢ni oblast v prostoru mezi primyslovymi arealy rozvoj lokality omezen jiznim
obchvatem v centralni ¢asti Cisté individualni bydleni v RD okrajovych ¢astech
smiSené obytna funkce
Dopravni napojeni: hlavni pfistupova komunikace z Bezruc€ovy ul.,
navrzené napojeni na jizni obchvat. Propojeni pies areal ZPA k centru jizni
Casti PeCek
Uzemni limity/podminky: Nutno provéit tzemni studii k evidenci
- ochranny pas izolaéni zelen& mezi vyrobou a bydlenim — SPLNENO, plochy
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prevzaty z izemniho planu

- izolaéni pas zelen& podél obchvatu - SPLNENO, plochy pfevzaty z izemniho
planu

- OP 10m VN 22 kV - SPLNENO

- vefejné prostranstvi dle §22 vyhl.501/2006Sb.

komunikace zpfistupriujici pozemek bytového domu, je 12 m — SPLNENO

- pozadavek na vysadby uli¢ni zelené

Soucasti vefejného prostranstvi s pozemni komunikaci bude uli¢ni zeleri, dale
je se zeleni pocitano také v ploSe SX vedle parcely pro bytové domy

pé&si propojeni k centru obce — SPLNENO

Zasadnimi pozadavky na Uzemi vyplyvaji z oblasti technické infrastruktury:

Na severu reSeného Uzemi probiha vodovodni privadé¢ — + ochranné pasmo 1,5m

Na zapadé feSeného Uzemi probiha nadzemni elektrické vedeni 22kV s ochrannym
pasmem 10m

Ugel a cil provéreni:
Uzemni studie provéfila zemi dle pozadavkil Uzemniho planu v rozsahu:

- stanoveni zakladnich podminek pro vystavbu rodinnych doma

s vymezenim ploch vefejnych prostranstvi, ploch vefejné zelené a pfipadné dalSich
zpUsobu vyuziti, které umoznuji plochy méstského bydleni v rodinnych domech v souladu
se zavaznymi podminkami vyuZiti. Studie budou FeSit variantni usporadani zastavby na
zakladé pozadavku vlastniki a mésta.

Ve vSech pfipadech se jedna o rozsahlejsi plochy pro vice nez 20 RD, kde neni jednoznacné
feSeni dopravni obsluhy a podrobnéjsi studie feSena ve variantach umozni optimalni vyuziti
pozemkl se zohlednénim zajmu vSech stavebnikd.

- zakladni podminky pro vystavbu rodinnych domu:

Uzemni studii je stanovena regulace umisténi staveb na pozemku pouze uli¢ni
¢arou, kterou musi respektovat pouze hlavni stavba. Doplriikové (vedlejsi) stavby
na pozemku je mozné umistit pred uliéni ¢aru. U 3 pozemkd v feSené lokalité
neni pozadovano dodrzet uliéni ¢aru, pozemky jsou tvarové znevyhodnéné
probihajicim vodovodnim privadé¢em s ochrannym pasmem a ve 2 pripadech
plochou verejného prostranstvi — verejné parkové zelené, ktera byla prevzata
z Uzemniho planu.
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Dalsi regulace na umisténi Ci tvarové nebo prostrové regulace nejsou Uzemni
studii stanoveny. Podminky jsou pro jednotlivé plochy (BI, SM, SX) stanoveny
v Uzemnim planu.

VYSEK Z HLAVNIHO VYKRESU UP PECKY zména &. 2 — 09/2023:

Obsah a rozsah Uzemni studie:

Resené tizemi bude obsahovat parcely pro RD v nékolika velikostech: cca 600m2 pro RD
0 1b.j, 800m2 pro RD o 2b.j a cca 1200m2 pro RD s 3b.j. Dale jsou v lokalité vyclenéné
pozemky pro bytové domy a komercni objekty, to vzdy v navaznosti na verejné prostranstvi
se zeleni a plochy pro odpocinek a relaxaci obyvatel. Verejné prostranstvi - uliéni prostor s
pozemni komunikaci a dopravou v klidu je navrzen v Sitkach 8m a 12m. Soudasti lokality je
navrzeno verejné prostranstvi zelené v plochach o celkové plose cca 1,35ha.
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Bl — BYDLENI INDIVIDUALNI
hlayni yyusiti

e bydleni v rodinnych domech isolovanych, fadovych nebo 2domech s obytnou nebo
uzitkovou zahradou

. 1 .
e maloobchod, stravovani a nevyrobni sluzby pro obsluhu uzemi parkovani v ramci
vlastnich pozemku

dopravni a technicka infrastruktura

vefejna prostranstvi

plochy zelené

malé vodni plochy a toky

e vyrobni ¢innost narusujici kvalitu obytného prostfedi
e stavby s dopravni obsluhou nad miru obvyklou v rodinné zastavbé
parkovani nakladové dopravy

e max. podlaznost 2np. + podkrovi
e zastavénost pozemku rodinnymi domy do 30% (Z2/01)
e minimalni velikost parcely: -600 m?na 1 b.j.
-800 m?na 2 b.j.
-1200 m?>na3b.j. (Z2/09)

zajisténi pFistupu z vefejné komunikace v zastavéném uzemi

soucasti obytnych ulic bude stromoradi a plochy parkové zelené -§22 vyhl. 5001/2006
dostavbu proluk v uliéni zastavbé pfizplsobit vzhledu a situovani okolni zastavby
zastavbu soustfedéné zastavby pro vice nez 10RD s nejednoznacnymi zastavovacimi
podminkami provéfit uzemni studii

SM SMISENE OBYTNE MESTSKE

hlavni vyusziti

¢ bydleni v rodinnych domech s hospodarskym zazemim pro viastni
potfebu

e provozovani vyrobnich sluzeb a femesiné vyroby

e maloobchod, stravovani a nevyrobni sluzby pro obsluhu
uzemi

e parkovani pro potfeby sluzeb =zajistit v ramci vlastnich
pozemku

e bydleni venkovské
e rodinna rekreace ve stavajicich objektech a rekolaudace na
stavbu obytnou

e dopravni a technicka infrastruktura
e vefejna prostranstvi
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e plochy zelené

e malé vodni plochy a toky

e vyrobni ¢innosti zhorsujici zivotni prostfedi nad miru stanovenou obecné
zavaznymi pravnimi predpisy, s PHO pfesahuijici vlastni pozemek

e chov hospodarskych zvifat nevyzadujici pasmo hygienické ochrany

e odstavovani nakladnich a hospodarskych vozidel mimo vlastni pozemek

MMZ m
zastavénost pozemku do 30%

e max. podlaznost 2np s podkrovim

e stavby hranicici nebo navazujici na plochy centralni SX smiSené obytné jiné mohou mit
vySku 4np.

SX SMISENE OBYTNE JINE

hlavni vyusziti

e obchodni a stravovaci zafizeni, nevyrobni sluzby, slouzici pro potfeby obsluhy
Sirsiho uzemi jako soucast obytnych staveb

e bydleni hromadné

e obc&anska vybavenost nekomeréniho charakteru

. i s
e bydleni méstské v soustfedénych formach
zastavhy

e vefejna prostranstvi a vefejna zelen
o vyhrazené parkovisté, pfednostné parkovani v suterénu
budov

e parkovani pro potfeby sluzeb zajistit v ramci vlastnich
pozemkl
dopravni a technicka infrastruktura
vefejna prostranstvi
plochy zelené
malé vodni plochy a toky
nepfipustné vyuzivani

e vyrobni ¢innosti zhorSujici Zivotni prostfedi nad miru stanovenou obecné zavaznymi

pravnimi pfedpisy
e parkovani nakladnich a zasobovacich vozidel mimo vlastni pozemek

e zastavénost pozemkl do 40%
e max. podlaznost 4 NP.v&etné podkrovi
o dostavby % historickém centru mésta musi respektovat vzhled okolni zastavby a uli¢ni

e plocha SX1
- vySka objektu nepfesahne vysku nejvyssiho stavajiciho objektu v okoli (ulici)
- koeficient zelené min. 30 %
- parkovani se doporucuje zajistit na vlastnim pozemku
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B Graficka cast

B.1 Situace Sirsich vztahl
B.2 Hlavni vykres
B.3 Architektonicka situace
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